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Kérjiik, NYOMTATOTT NAGYBETUKKEL és csak fekete vagy kék szinnel irjon. Osszegek euréban és centben (jobbra igazitva).
A nyomtatvany vastagon keretezett mezéit mindenképpen ki kell tolteni.

10 szamjegy(i tarsadalombiztositasi szam az Sziiletési datum (Ha nincs tbszama,
Addészam e-card szerint mindenképp téltse ki)
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Dy

iires telkek bérbe- és haszonbérbeadasabol szarma ek esetén

Abban az esetben, ha k6zelebbi megnevezés nélkiili utalas térténik a térvényes rendelke, z 1988. évi személyi jévedelem-
adordl szolé térvény (EStG 1988) értendd.

Bevételi forrasonként egy-egy mellékletet t6ltson kil
Figyelem: Bérbeadd kézdsségek (hazkézosségek) esetén hasznalja az E 6b van

Telek
Postai iranyitdszam Helység 9
Utca, tér 0q 9' §

Hazszam Lépcsbhaz ,00 ' jtd Allam 1

N
AV
J Beépitett telek 9 Az egységérték iktatdszama (EWAZ) [1]

_| Beépitetlen telek

| | A bérbeadd (magénjogi) tulajdonos Q @

:l A bérbeadd jogosult a haszonélv

erjuk, jelélje be a megfelel6 négyzetet.

Afa brutté elsza Afa nett6 elszamolasi rendszer [2]

Igényelem a.kétszeres adé s aloli felmentést a 1. Szovetségi Jogi K6zIony [BGBI. II] 2002/474 sz. rendelete alapjan (3]
[4] 9030
r keriilt egy korabban nem bérbe adott ingatlan els6 bérbeadasara (5]

ngatlan 2012.03.31-én nem volt adodkételes (,régi vagyon”, 30. § (4) bek.)
[¢] |940

dsszes tényleges beszerzési érték dsszege (foldteriilet és épiilet) 9409

Az Gsszes beszerzési értéknek az épliletre esé hanyadat a 2016. évi telekhanyadrol sz616
rendelet (GrundanteilV 2016) szerint hataroztak meg, és a kévetkez6 szazalékot teszi ki

[ ] 60% [ ] 70% [ ] 80%

b) Az Gsszes beszerzési értéknek az épliletre esé hanyadat egy masik felosztasi arany szerint
hataroztak meg. Ez a kovetkez6 szazalékaranyt teszi ki: | |

Az dsszes beszerzési értékbél az épiiletre esik (telekhanyad nélkiil) 9410

1) Csak akkor adja meg az allam nemzetkézi autéjelzését, ha az ingatlan nem Ausztria tertiiletén van.

2) Ha téritésmentes szerzés esetén tébb mint tiz év telik el akézétt, hogy a jogeléd felmondja a bérletet, vagy a téritésmentes szerzésnek
kdszénhetben megsziinik a bérlet, és akozott, hogy az adéalany megdjitia a bérletet, a fiktiv beszerzési értéket az értékcsékkenési leirds
addalapjaként lehet figyelembe venni (a 2000. évi személyi jovedelemaddra vonatkozo irdanyelvek 6432. pontja).
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‘ A bevallas évében keriilt sor a korabban mar bérbe adott ingatlan bérbeadasanak folytatasara vagy ujboli bérbeadasara
a) A jogel6d megszakitas nélkiil folytatja a bérbeadast

A bérbe adott ingatlant a bevallas évében téritésmentesen szerezték meg. A jogeldd értékcsokkenési
leirdsa folytatodik (az értékcsokkenési leiras folytatdsa, 16. § (1) bek. 8. sor b) pont)

_| A jogel6dtdl atvették a tized-/tizenotodrész-leirdsokat (9]
b) A bérbeadas megszakitassal folytatodik

A bérbeadast a bevallds évében bizonyos megszakitas utan folytattak.
Az értékcsokkenési leiras folytatodik (az értékcsokkenési leiras folytatasa)

Az eredeti addalap dsszege 9416

Az eredeti értékcsokkenési leirds addalapjat a tényleges beszerzési érték vagy az elGallitasi koltségek képezték, és a megszakitdsra
2016.01.01. el6tt kerlilt sor. Az 6sszes beszerzési értéknek az éplletre es6 megvaltozott hanyada miatt kiigazitottak az az értékcsokkenési
leirdst (16. § (1) bek. 8. sor a 124b § 284. soraval dsszefiiggésben): 11 [ ] igen [ ] nem

A bevallas évében keriilt sor az iizleti vagyonbadl valo kivét utani els6é bérbeadasra

J Az ingatlant kivették az Uzleti vagyonbdl, és a bevallas évében elGszor \
adtak bérbe magankézben Iév6 vagyonként e
A kivét 6sszege (az értékcsokkenési leiras addalapja) 2] (9417 ' \

A bevallas évében keriilt sor a jovedelemforras atruhazasara vagy a bérbeadas megsziintetésére

J A jovedelemforrast részben vagy egészben téritésmentesen szerezték meg @ o

:| A jovedelemforrast egészben vagy részben értékesitették &0 4
_| A bérbeadas a jévedelemforras értékesitése vagy téritésmentes atruhazasa nélkul fejez6dott be 0
A bevallas évében raforditasok torténtek a 28. § (2), (3) vagy (4) bek. szerint:
J Kérvényezem a raforditasok felosztasat a 28. § (2) bek. szerint

Az 6sszesen felosztando raforditasok 6sszege a 28. § (2) bek. szerint, amelyeket kérelem

alapjén vagy kotelez6 mddon felosztva kell figyelembe venni (3] ¥3

J Kérvényezem a raforditasok felosztasat a 28. § (3) bek. szerint. Az 6sszesen &b
felosztandd el6allitasi koltségek dsszege 44

Felosztasi idszak (legalabb 10, legfeljebb 15 év) Eve

J Kérvényezem a raforditasok felosztasat a 28. § (4) bek. szerint. Az 6sszesen felosz ‘
raforditasok 6sszege a bérleti térvény 10. §-a szerint 9450

A jovedelem meghatarozasa &

4
Bevételek ‘M 7 9460
Miikodési koltségek 9 o

Az adbévben figyelembe veend§ réforditasok a 28. § (2) bek. sze 3] (9470
*

Az adéévben figyelembe veend§ réforditdsok a 28. § (3) bw 9480
[15] (9490

Az adéévben figyelembe veendd raforditasok a 28. § k.s
Ertékcsokkenési leiras, amennyiben nem a 913 . jelz6szamok alatt kell
bejegyezni [z8] 950

Degressziv értékcsokkenési leiras (16. § (1)
azon gazdasagi javakra, amelyek besz |tasara 2020.06.30-a utan kertilt sor

Ertékesokkenési leiras azon épiile elye szerzésére vagy épitésére 2020.06.30-a
utan kerdlt sor (16. § (1) bek., 8 pont, gyarsitott épliletleiras, legfeljebb haromszoros
értékcsokkenési leiras) % 9135

Tékefizetés fenntartott %Iv@etén 21 |9505
4 |

Idegen finanszif %Itsé 0 22 |9510

Azonnal leir @ési és/vagy helyredllitasi koltségek 9520

Egyéb mﬁkﬁd@gek 9530

S

; (1a) bekezdésével dsszefiiggésben)
9134
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‘ A miikodési koltségek Gsszege (nem muszdj kitélteni)

=

A 28. § (7) bek. szerinti aremelés/arcsokkentés

(23] |9414

Bevételtobblet vagy a miikodési koltségek tobblete (veszteség) [Fzt az dsszeget az E 1
nyomtatvanyon a bérbe- és haszonbérbeadas bevételfajtanal (17.1. pont) vegye figyelembe!]

FONTOS MEGJEGYZES: Ne nydjtson be eredeti dokumentumokat/bizonylatokat, mert az Adéhatéséghoz beérkez8 valamennyi iratot az
elektronikus feldolgozas utan az adatvédelmi szempontoknak megfeleléen megsemmisitjik! Legalabb 7 évig Grizze meg ezeket a dokumentumokat

az esetleges feliilvizsgalat céljabol!

Az 1994. évi aruforgalmi adotérvény (UStG 1994) 6. § (1) bek. 9. sor a) pontja szerinti ingatlanokra vonatkozo nyilvantartasokat és dokumentumokat

huszonkét évig meg kell rizni (az 1994. évi UStG 18. § (10) bek.).

A bevallast még egyszeriibben benyujthatja papirmentes formaban a bmf.gv.at (FinanzOnline) oldalon.
A FinanzOnline ingyenesen és a nap 24 drajaban a rendelkezésére all, és nem igényel specialis szoftvert.

Adodugyi képvisel6 (név, cim, telefonszam)

Magyarazatok

1 Ha egyetlen egy ingatlan szolgal jovedelemforrasként (pl. lakas-
tulajdon, bérlakasra valo telek), jegyezze be az egységérték iktatdszamat
(EAWZ), a postai iranyitdszamot és az ingatlan helyének cimét. Ha t6bb
ingatlan keriil egy egyediili bevételi forras keretében bérbeadasra (pl.
tobb, egyazon épliletben levo 6roklakas adatik egy bérlének bérbe), elég
egyetlen egy ingatlant megnevezni. Ebben az esetben a kovetkezd
években mindig ugyanazt az ingatlanszamot adja meg, ha nem valtoznak
a korllmények.

2 Az afa bruttdé elszamolasi rendszernél a bevételek

a mikodési koltségeket a forgalmi addval egyiitt kell feltiin

értékcsokkenés Gtjan leirhato raforditdsoknal a Ievonhat%
a

RA,

miikédési kéltségként azonnal levonhatd. A leirdshoz &
nélkli beszerzési (elGallitasi) koltségeket kell alapul velm

targyévében fizetend6 forgalmi adét a 9530. jel za
kell szamitani a tobbi miikodési koltséghez, a ges @ aira-
sok Gsszegét pedig a 9460. jelzGszam alatti bev: khe ind afa-
fizetési kotelezettség, mind afa-jovairas fi | ak}Ka ket ki kell
egyenliteni; ha a jévairds nagyobb, az érté ha'a kotelezettség

nagyobb, akkor azt a 9530. jelz6
netto elszamolasi rendszernel
és mind a bevétel, mind a m
valamennyi bevételt és a
koltségekhez vezetd kiada
rendszert csak azon ad

ti tételként kezelik,
Idalén kihagyjak. Ezért

| Ievonhaté a miikodési
e en kell feltlintetni. A nettd
erek alkalmazhatjak, akiknél a
forgalmi add aIa egli. Nincs lehetGség tehat a nettd
elszamolasra forgalma nem valdsan adémentes,

l\atmegg

aa

(pl. adékbtel‘ g@ Ikiili Gzlethelyiség-bérbeadas, évi 30.000
i a

koI
tes a

eIes

Ikozasok az 1994. évi forgalmi addtorvény

tségi Jogi K6zlony [BGBI. 111 2002/474 sz. rendelete
a a pontosabban megnevezett feltételek mellett hianyzik
ztatas elkerlilésérdl szold egyezmény, a kettGs addztatas

asa Utjan. Ha igénybe vette a mentesitést, jelezze ezt a megfeleld
négyzet bejeldlésével

4 E jelz6szam alatt féleg azokat a tobblet-/veszteségrészeket kell
bejegyezni, melyek a jovedelemforras téritésmentes atruhazasa
esetén, az aranyos jovedelem-elhatarolds alapjan a jogutddra, illetve
a jogelddre esnek (lasd a 2000. évi EStR 109. pontjat). Ilyen esetek-
ben mind a jogelédnek, mind a jogutddnak hianytalanul ki kell télteni
egy-egy E 1b mellékletet, ahol a 9030. jelz6szam alatt a jogelddnek a
jogutddra es6, a jogutddnak pedig a jogelGdre esd részt kell levonnia.

E 1b-HU-2020

Kelt, alairas

Els6 berbei@) cs @r beszéliink, ha az épliletet nem

hasznaltak kora akar, ves megszakitassal is — vallalati vagy
dele szerzésére.

vallalaton ki
i leirast a fiktiv beszerzési értékbol kell
adas elején, ha a régi vagyonhoz (30. § (4)

bek.)(tarto: tet el6szor adjak bérbe. Régi vagyonrol altaldban
r beszélnk, ha az éplletet 2002.03.31-¢e el6tt vasaroltak meg.
ﬁkt erzési érték azt az 6sszeget foglalja magaban, amely az

gszerzéséhez sziikséges lett volna. Ezt értékeléssel, ingatlan-

ép
ﬁcsléssel kell meghatarozni. Az ingatlan-értékbecsléssel kapcsolatos
add eg

ek azonnal levonhatd miikodési koltsegeknek szamitanak. A fiktiv

@eszerze& érték meghatarozasahoz lasd a 2000. évi EStR 6441. pontjat is.

Ha téritésmentes szerzés esetén tobb mint tiz év telik el akdzo6tt, hogy a
jogeldd felmondja a bérletet, vagy a téritésmentes szerzésnek kdszén-
het6en megszlinik a bérlet, és akozott, hogy az addalany meguijitja a
bérletet, a fiktiv beszerzési értéket figyelembe lehet venni (a 2000. évi
EStR 6432. pontja).

7 Az értékcsokkenési leirast a tényleges beszerzési értékbdl kell
meghatarozni, ha a kdzvetleniil a bérbeadas el6tt megszerzett épiletet
el6szor adjak bérbe (lasd a 6433c pontot). Ugyanez érvényes akkor is, ha
nem a kozvetleniil a bérbeadas el6tt megszerzett, de az Gj vagyonhoz
tartozo épiiletet elfszor adjak bérbe. Uj vagyonrdl &ltaldban akkor
beszéliink, ha az épliletet 2002.03.31-e utdn vasaroltdk meg.

8 A 2016. évi telekhanyadrdl sz616 rendelettel (GrundanteilV
2016) a kilonbozd helyi vagy épitési feltételek figyelembevételéhez az
Osszes beszerzési értéknek a foldterlletre esé hanyadat atalényjelleggel
hatdroztdk meg.

Ezt kbvetGen a foldterlletre es6 hanyad:

a) a 100.000-nél kevesebb lakossal rendelkez6 telepliléseken 20%, ahol
a beépitetlen teriiletek atlagos négyzetméterara kevesebb mint 400
euro;

b) alegalabb 100.000 lakossal rendelkez6 telepliléseken 30%, és azokon
a telepiiléseken, ahol a beépitetlen teriiletek atlagos négyzetméterara
legalabb 400 eurd, ha az épiilet tébb mint 10 lakd- vagy Uzleti egységet
foglal magaban;

c) alegalabb 100.000 lakossal rendelkezd telepliléseken 40%, és azokon
a telepiiléseken, ahol a beépitetlen teriiletek dtlagos négyzetméterara
legalabb 400 eurd, ha az éplilet legfeljebb 10 lako- vagy Uzleti egységet
foglal magaban.

Ennek megfelelen az éplilethanyad 60% (c pont), 70% (b pont) vagy
80% (a pont) lehet. Ha él ezzel a felosztassal, jelolje be a megfeleld
szazalékot (az Gsszes beszerzési értéknek az épliletre es6 hanyadat).

E 1b, 3. oldal, 2020.10.09-i véltozat



A foldtertlet hanyadat egy masik felosztasi arany szerint is meg
lehet hatarozni,

e ha a tényleges koriilmények nyilvanvaléan jelentésen eltérnek a
rendelet értékeitdl, vagy

e ha annak helyességét bizonyitjak.
Bizonyitékot szolgaltathat példaul egy szakértdi jelentés. A benyujtott
jelentés a bizonyitékok szabad mérlegelésének hatdlya ala tartozik. Ha

az épllethanyadot egy masik felosztasi arany szerint hataroztak meg,
adja meg ezt a szazalékot!

9 Téritésmentes szerzésnek fGleg az ajandékozas, eltarta-
si szerzOdés, 6rokség, hagyomanyozas, halal utani ajandékozas és a
kotelesrész kielégitése altali szerzés szamit. ,Vegyes ajandékozas” esetén
a téritésmentes szerzésbdl kell kiindulni, ha az éplilet vételara nem éri el
legaldbb a forgalmi érték felét. Téritésmentes szerzés esetén a jogeldd
értékcsokkenési leirasat kell folytatni. Lasd ehhez kiilénésen a 2000. évi
EStR 6434. pontjat és az azt kovet6 pontokat.

10 Haaz épliletet korabban mar bérbe adta, és a bevallas évében
Ujra bérbe adja, a 9416. jelzGszam alatt az eredeti értékcsokkenési
leirés adodalapjat adja meg. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast
folytatni kell (lasd ehhez a 2000. évi EStR 6433e pontjat).

11 Ha az utolss bérbeadas 2016.01.01. elétt befejez6dik, a bérbeadas
folytatdsa vagy az ujboli bérbeadas esetén az értékcsokkenési leirast
ki kell igazitani, ha a 2016-tél hatélyos jogszabdly szerint (lasd a 8.
megjegyzést) a foldteriilet és épiilet mas felosztasi ardanya mérvado.
Adja meg, hogy az értékcsokkenési leiras kiigazitasara sor kerilt-e.

12 Haaziizleti vagyonbdl kivett épliletet adjak bérbe, a kivét értéke
(részérték, az lizem feladasa esetén: forgalmi érték) Iép a beszerzési
érték vagy az eldallitasi koltségek helyére (6. § 4. sor).

13 a2s. § (2) bek. nyoman kérvényezni lehet, hogy a nem éves
rendszerességgel felmeriilé karbantartasi koltségeket, a rendkiviili
miiszaki vagy gazdasagi elhasznalédas és az azzal Gsszefiiggésben
all6 koltségek leirasat, valamint az olyan rendkiviili raforditasokat
amelyek nem karbantartasi, helyrehozasi vagy elGallitasi koltségek, 11
évre egyenletesen elosztva lehessen figyelembe venni.

Karbantartasi koltségrol beszélink, ha csak lényegtel
elemeket cserélnek ki, vagy ha a hasznalati érték vagy ido

uIe -‘

o A miemlékvédelmi térvény szerinti kiadasokat.

Amennyiben ezen elGallitasi koltségek finanszirozasat torvényesen eldirt |
lakbéremelés hivatott megoldani, Ugy az elGallitasi koltségeket (az
addmentes allami tamogatasok esetleges levonasa utan) egyenletesen
fel lehet osztani az emelt lakbér idejére, illetve legalabb tiz évre. Nevezze
meg a felosztasi idétartamot! Felosztasi kérelem benyujtasakor a 9440.
jelz6szam alatt az adott addévre es6 elGallitasi koltségek teljes osszegét
kell megadni. A 9480. jelzGszam alatt az adott adéévben figyelembe
veendd Gsszes részosszeget be kell jegyezni. Ha nem kérvényezik a
felosztast, a 28. § (3) bek. szerinti elGallitasi koltségeket a hasznos
élettartam alatt kell levonni, és az értékcsokkenési leirds keretében a
9500. jelz6szam alatt kell figyelembe venni.

15 A28.§(4) bek. szerint kérvényezni lehet a bérbeadasi torvény

10. §-a szerinti koltségek megtéritésének 10 évre vald egyenletes

felosztasat. Felosztasi kérelem benyujtasakor a 9450. jelzGszam alatt a ‘

adott addévre es6 raforditasok teljes 6sszegét kell bejegyezni. A 949%

jelz6szam alatt az addévre esé Gsszes tizedGsszeget b ﬁ
at |s

tehat az el6z6 években benyujtott kérvényekbdl sza
Tudirr
% terlteset

. szerinti esetleges
6 valamennyi bevételt

a 9460. jelz6szam alatt kell megadni.

2y,

n

17 A 9ae0. jelz6szam alatt

ﬁS
aremelés kivételével — a ]ovede% sb?I
egy 6sszegben kell megadniQ tb
18 A 9500. jelzG ala addévre es6 értékcsokkenési
leirds Osszegét (épl eésb ések értékcsokkenési leirdsa) kell
bejegyezni, a érinti gressziv értékcsokkenési leirast vagy
a gyorsitott éE |ré‘st.

&ﬁvakra amelyek beszerzésére vagy elGallitasara
riilt sor, a csokkend éves Gsszegl értékcsokkenési
30%-o0s valtozatlan szézalék alapjan mehet végbe
ékcsokkenési leiras). Ezt a szazalékot a mindenkori
értékre (fennmarado konyv szerinti érték) kell alkalmazni,

ja meg az értékcsdkkenési leiras mindenkori éves Gsszegét.

gazdasagi javakra, kiilénosen az épliletekre nem vonatkozik a
ssziv értékcsokkenési leiras (lasd a 7. § (1a) bek. 1. sorat).

gazdas

ndvekszik lényegesen (lasd a 2000. évi EStR 6467. P‘f&t és a&bzo A hasznalati id bizonyitasa hijan az értékcsokkenési leirds azon

kovetd pontokat).

A lakéépiletek helyreallitasi koltségeit (
tdmogatdasok esetleges levonasa utan) kotelezé;
célu éplileteknél (pl. gazdasagi épliletek) a
koltségeket tetszés szerint azonnal vagy,
allitasi koltségek olyan rafordltasok
vagy elGallitasi koltségek kozé,
koltségekkel egyltt az épllet

, ill. hasznalati idejét
jelentGsen megnovelik (Iasd ehhe a 200 EStR 6450. pontjat és az
azt kovet6 pontokat). .

Felosztas esetén a ’?elz sz ﬂf a mindenkori addévre eso,
felosztva figyelemb 0 ra k teI]es osszegét kell megadni.
A 9470. jelz6sz
jegyezni, ig
szarmazokat

gmente ollami

m lakas-
lyreallitasi

a l irni. A helyre-
nem ak a beszerzési
agukban jvagy az elGallitasi

vre esO Osszes részosszeget be kell

abbi en benyUjtott felosztdsi kérvényekbdl
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14 A ) bek. értelmében — amennyiben elGallitasi koltségekrdl

van sz6 a 2000. EStR 6476. pontjat) — a kévetkez6 raforditasokat
lehet kérelem alapjan tizenot évre egyenletesen elosztva leirni:

e A bérbeadasi torvény (MRG) 3-5. §-ai értelmében az azon épliletekre
vonatkozd raforditasokat, amelyek az MRG-nek a f6 bérleti kamatok
hasznalatara vonatkozo hatarozatai ala esnek.

o A felljitdsi munkak koltségeit, ha a lakdhazfelljitasi torvény, a
kezddlakasokrdl szold térvény vagy az allami térvényes elGirasok
értelmében a lakasfelljitasra vonatkozd tdmogatas igérete irasban
rendelkezésre all.
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épiiletekre, amelyek megszerzésére vagy épitésére 2020.06.30-a utén
kertilt sor, az elsé figyelembevétel évében legfeljebb 7,5%-0s — ez a
térvényesen eldirt 2,5%-os értékcsokkenési leiras haromszorosa. Az érték-
csokkenési leirds azon épiiletekre, amelyeket lakdscélra engednek at,
ettdl eltéréen legfeliebb 4,5%-0s — ez a térvényesen elGirt 1,5%-0s
értékcsokkenési leiras haromszorosa. A féléves értékcsokkenési leirasrdl
sz6l6 szabalyozas nem alkalmazandé.

21 Ha bérbeaddként a fenntartott haszonélvezet alapjan (lasd
ehhez a 2000. évi EStR 114. pontjat és az azt kévetd pontokat) az eddig
érvényesitett értékcsokkenési leiras sszegéig rendezi a tOkefizetést, ezt
a 9505. jelz6szam alatt kell bejegyezni. Lasd ehhez a 2000. évi EStR
113a pontjat.

22 A 9510. jelz6szam alatt az addévre esd, leirhaté idegen
finanszirozasi koltségeket kell bejegyezni (kiilondsen a kamatokat és
hiteldijakat). A hiteltorlesztések (annuitdsok) nem szamitanak miikodési
koltségeknek.

23 a4 § (2) bek. 2. sora szerint és a 28. § (7) bekezdésével Gssze-
fliggésben a t6bb idészakot atfogd hibdkat, amelyek eredete 2003-ra
vagy egy késGbbi évre nyulik vissza, amennyiben azok eléviilési idészakokra
vonatkoznak, és a hiba egy nem eléviilt idGszakra gyakorolhat hatast,
aremeléssel vagy arcsokkentéssel lehet helyesbiteni az elsé nem eléviilt
évben. Ez kiilonosen az értékcsokkenési leirassal kapcsolatos hibakra
vonatkozhat. Bévebben lasd a 2000. évi EStR 6516. pontjat illetve 650.
pontjat és az azt kéveté pontokat.
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